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Grant Thomton, Godkendt Revisionsparmerselskab

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 2024/25 for
Andelsboligforeningen Nymarksve;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
teegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 202sS.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzeftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 2. december 2025

Bestyrelsen / _
e i "/:/// T Sitn

2 Bevot i

Pernille Brandt Birgit Hansen
Formand <
Bill Vemegren Mads Kjzr Mortensen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 14.
januar 2026. )

Dirnigent
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Nymarksvej

Vi har opstillet arsregnskabet for Andelsboligforeningen Nymarksvej for regnskabsaret 1. oktober 2024 -
30. september 2025 pa grundlag af foreningens bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet

i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' interna-

tionale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, ob-

jektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabsloven, andelsboligloven og for-

eningens vedtaegter.

Randers, den 2. december 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-mr. 34209
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i drets lob
Andelsboligforeningen Nymarksvejs hovedaktivitet er drift af foreningens 49 boliger.

Andelboligforeningen har indgéet en SWAP-aftale for 15.700 tkr. med udleb i december 2027 for at

fastlase renten pé variabelt forrentet 14n.

Arets resultat
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-

foreningens finansielle stilling vaesentligt.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Nymarksvej er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B

og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgér 1 resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri og ladestandere indtzgtsferes lobende. Disse indtegter er ikke nedvendigvis perio-

diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestédender og eventuelle andre indestéender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld samt renter af
bankgeld og kreditter.

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen har ikke skattepligtige aktiviteter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere 4r er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ej endom.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) verdianszttes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hejeste vardi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pé balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pé& andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens

egenkapital.

"Overfprt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af &rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder

posten tillzgsvaerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgald. I posten fragar belab,
der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imedegielse af vardiforringelse af

andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde beleb, som er overfert fra andre

reserver.

» Andre reserver” omfatter reserverede belab til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder

reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imgdegéelse af verdiforrin-
gelse m.v. I henhold til vedtagternes § 33,3 indgér de reserverede beleb ikke i beregningen af andelsvar-

dien.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre storre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgdr séledes ikke i

resultatdisponeringen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og lineomkostninger ved léneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfalgende perioder veerdiansattes prioritetsgalden til pantebrevsrestgaeld.

Renteswap
Den indgiede aftale om rentesikring (renteswap) veerdiansettes til renteswapaftalens basisverdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisveerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvardien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for
nutidsveerdien af de forventede fremtidige pengestromme over renteswapaftalens lobetid uden

vardiansattelsesjusteringer.

Ovrige gzxldsforpligtelser
Qvrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansattes til nominel verdi.

@vrige noter

Neogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 15. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hojere andelsveerdi, er det den pé generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gel-
dende.

Ved opgerelsen af andelsveerdien skal der foretages en rakke justeringer af de belpb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveerdien skal opgares efter regleme 1i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i &rsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
veare vesentlige justeringer i verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imedegéelse af verdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtegterne indgér

disse reserver ikke i beregningen af andelsvardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommen er i &rsregnskabets balance vardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note Budget
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)
Indteegter, andelshavere 2.628.815 2.628.816 2.628.814
Vaskeriindtagter 37.850 42.000 44.187
1 Ovrige indtegter 39.854 33.000 41.445
Indtaegter i alt 2.706.519 2.703.816 2.714.446
2 Ejendomsskat og forsikringer -205.325 -360.500 -341.090
3 Forbrugsafgifter -259.887 -275.500 -227.565
4 Vedligeholdelse, lobende -449.678 -600.000 -494.841
5 Administrationsomkostninger -44.112 -65.000 -50.453
6 @vrige foreningsomkostninger -216.610 -262.150 -188.480
Ombkostninger i alt -1.175.612 -1.563.150 -1.302.429
Resultat for finansielle poster 1.530.907 1.140.666 1.412.017
7 Finansielle indtagter 36.455 36.000 14.260
8 Finansielle omkostninger -931.658 -934.000 -933.773
Arets resultat 635.704 242.666 492.504
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 150.322 0 73.158
Betalte prioritetsafdrag 0 0 44,235
Arets resultat 485.382 242.666 375.111
Disponeret i alt 635.704 242.666 492.504
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
9 Ejendom 39.583.178 39.583.178
Materielle anlaegsaktiver i alt 39.583.178 39.583.178
Anlzgsaktiver i alt 39.583.178 39.583.178
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 5.184 0
Periodeafgraensningsposter 25.308 26.375
Tilgodehavender i alt 30.492 26.375
10 Likvide beholdninger 3.555.296 1.797.207
Oms=ztningsaktiver i alt 3.585.788 1.823.582
Aktiver i alt 43.168.966 41.406.760
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Andelsindskud 7.896.806 7.896.806
Overfort resultat m.v. 14.747.672 13.893.995
Egenkapital for andre reserver 22.644.478 21.790.801
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 2.667.130 2.516.807
Andre reserver 2.667.130 2.516.807
Egenkapital i alt 25.311.608 24.307.608
Geeldsforpligtelser
11 Geeld til realkreditinstitutter 15.700.000 15.700.000
Renteswap 1.024.208 1.392.503
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.724.208 17.092.503
Mellemregning med andelshavere 1.125.190 4.149
Anden gzld 7.960 2.500
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.133.150 6.649
Gzldsforpligtelser i alt 17.857.358 17.099.152
Passiver i alt 43.168.966 41.406.760
12 Valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020
13 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
14 Nagleoplysninger
15 Beregning af andelsvaerdi
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse 30. september

2025 2024
Andelsindskud
Andelsindskud 7.896.806 7.896.806
7.896.806 7.896.806
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 13.893.995 13.864.725
Zndring i basisveerdi, renteswap 368.295 -390.076
Betalte prioritetsafdrag 0 44,235
Restandel af arets resultat 485.382 375.111
14.747.672 13.893.995
Egenkapital fer andre reserver 22.644.478 21.790.801
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 2.516.808 2.443.649
Reserveret i aret 150.322 73.158
2.667.130 2.516.807
Andre reserver (ikke bunden) i alt 2.667.130 2.516.807
Andre reserver i alt 2.667.130 2.516.807
Egenkapital i alt 25.311.608 24.307.608
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Budget
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)

1. Ovrige indtaxgter
Indtaegt fra ladestandere 39.854 33.000 41.445
39.854 33.000 41.445

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 139.391 291.500 277.954
Forsikringer 65.934 69.000 63.136
205.325 360.500 341.090

3.  Forbrugsafgifter

Renovation 128.325 140.000 132.130
Elforbrug fellesarealer 94,758 90.000 59.475
Varme, feelleshus 22.077 29.000 20.634
Vand, feelleshus 14.727 16.500 15.326

259.887 275.500 227.565

4.  Vedligeholdelse, Isbende

Bygninger indvendigt 17.072 30.000 8.704
Felleshus indvendigt 70.858 95.800 86.057
Bygninger udvendigt 303.257 343.200 278.145
Udenders anlag/terreen 58.491 131.000 121.935

449.678 600.000 494.841

5. AdministrationsomKkostninger

Administrationsudgifter 22.862 28.500 21.413
Udarbejdelse og revision af arsrapport 21.250 21.500 21.250
Regnskabs- og bogholderimaessig assistance 0 0 6.250
Tilsyn/radgivning 0 15.000 1.540

44.112 65.000 50.453
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Budget
2024/25 2024/25 2023/24
(ej revideret)

Ovrige foreningsomkostninger
ABF kontingent 11.858 11.900 11.368
Marslet faellesrad 600 600 600
Udearealer, nyanskaffelser 3.269 5.200 5.339
Legeplads, nyanskaffelser 23.829 23.500 4.432
Fzlleshus nyanskaffelser 122.711 130.100 81.441
Diverse nyanskaffelser 2.397 7.500 28.136
Arbejdsweekender 18.984 23.500 17.145
TV og internet 12.622 12.700 12.246
Hjertestarter 625 650 0
Ladestandere 2.970 3.000 3.723
Foreningsarrangementer 6.985 16.500 8.819
@vrig foreningsdrift 7.410 17.000 12.963
Uforudsete udgifter 2.350 10.000 2.268

216.610 262.150 188.480
Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 36.455 36.000 14.260

36.455 36.000 14.260

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 552.640 575.000 732.146
Betaling vedrerende renteswap 379.018 359.000 201.627

931.658 934.000 933.773
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2025 30/9 2024
9. Ejendom
Anskaffelsessum 1. oktober 2024 39.583.178 39.583.178
Anskaffelsessum 30. september 2025 39.583.178 39.583.178
Regnskabsmeessig vaerdi 30. september 2025 39.583.178 39.583.178
65.000.000 65.000.000

Ejendomsvurdering 1. oktober 2024

Ejendommen bliver under beregningen af andelsverdi i note 14 indregnet pr. 30. september 2025
til 75.200.000 kr. i henhold til vurderingen af den 12. august 2019 af ejendomsmegler og valuar

Poul Miihl og Marc Hansen fra Nordicals Aarhus.

En valuarvurdering er som udgangspunkt geldende i 42 maneder i henhold til andelsboliglovens §
5, stk. 2, litra b. Andelsboligforeningen har valgt at gere brug af andelsboliglovens § 5, stk. 3., hvor
en valuarvurdering foretaget for d. 1. juli 2020 kan anvendes i en ubegranset periode. Dette er
vedtaget pa generalforsamlingen, hvorfor ovenstaende valuarvurdering anvendes ved opgerelse af

andelskronen pr. 30.09.2025.

10. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 159 137
Djurslandsbank, Erhvervskonto 1.200.183 281.705
Djurslandsbank, Indl&nPlus 2.354.954 1.515.365
3.555.296 1.797.207
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2025 30/9 2024
11. Geld til Renter  Afdragi
realkreditinstitutter og bidrag aret Kursveerdi
RD Cibor6, Hovedstol
kr. 15.700.000 552.640 0 15.737.680 15.700.000 15.700.000
Pantebrevsrestgaeld 15.700.000 15.700.000
Prioritetsgzeld i alt 552.640 0 15.737.680 15.700.000 15.700.000
Betalte renter 552.640

12,

Valuarvurdering indhentet inden 1. juli 2020

Ejendommen blev den 12. august 2019 vurderet af ejendomsmagler Poul Miihl og Marc Hansen
fra Nordicals Aarhus til en kontant handelsvaerdi som udlejningsejendom pa 75.200.000 kr..
Valuarvurderingen er indhentet for 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan anvendes ved vardiansattelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 3
og dermed fastholdes i en ubegrenset periode, sifremt der ikke efter 1. juli 2020 er anvendt e

nyere vurdering i andelsberegningen.
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

13.

14.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 15.700 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi 30. september 2025 udger 39.583 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget statslig stette til etablering. I henhold til § 160 i lov om
almene boliger kan dele af denne stotte kraeves tilbagebetalt ved salg af foreningens ejendom eller

ved sammenlegning med en anden andelsboligforening.

Haftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-

res indskud.

Hzftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 14, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. 1 Andelsboligforeningen Nymarksvej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret

galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 336 af 20. marts 2025 er opregnet en raekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:

Feltnr. Boligtype
Bl  Andelsboliger
B2  Erhvervsandele
B3  Boliglejemal
B4  Erhvervslejemal

B5  Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.)

B6 Ialt

30/09 2023 30/09 2024 30/09 2025
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
m? m? m?
4.303 4303 49 4.303
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
4.303 4.303 49 4.303
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14. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

C1

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.

F1

Feltnr.

Fla

Feltnr.

F2

F2b

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? O a 0 O
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O a8 ) O
Ar
Foreningens stiftelsesér 1986
Ejendommens opferelsesir 1988
St kryds Ja Nej
Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? ) a
Indekseret
Anskaffel- Valuar- Offentlig offentlig
Sat kryds sesprisen  vurdering vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvardien O a O O
Sat kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 (] O
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt vardi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/09 2025 kr. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi baseret pa det
anvendte veaerdiansattelsesprincip 75.200.000 17.476
- Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 1.701.906 396
Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring p4 udregning: 30/09 2025 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.667.130 620

Forklaring pa udregning:

Reserver i procent af ejendomsveerdi

(F3 *100)/ F2 %

3,5
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14.
Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.
K1

K3

Feltnr.
L1

Nogleoplysninger (fortsat)

St kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? (] O
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O a
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? O a

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 219.068  *12/ 4303 611
Erhvervslejeindtegter 0  *12/ 4.303 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 4.303 0

Arets resultat

Forklaring p4a udregning:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2022/23 Ar2023/24 Ar 2024/25

kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 &r 184 114 148

Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Galdsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

Forklaring pa udregning af K2:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsverdi 12.703
+ (Gzld - omsatningsaktiver) 3.317
Teknisk andelsvaerdi 16.020
Sat kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering [ ] B
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14. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltor.
R

Forklaring p& udregning: Vedligeholdelse pr. ir
m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2022/23 Ar2023/24 Ar 2024/25
kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr. pr. m?

Vedligeholdelse, lobende 23 115 105
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 23 115 105
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2022/23 Ar2023/24 Ar2024/25
kr.pr.m? kr.pr.m?* kr.pr.m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 49 10 0
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Noter

15.

Beregning af andelsvardi

Valuarvurderingen er fastholdt og derfor er andelskronen opgjort efter §5 stk. 3 fremfor efter §5

stk. 2 litra b.

Bestyrelsen foreslar, at andelsveerdierne stiger med 10%. Der vil med denne veerdistigning veere et
radighedsbeleb pa 3.563.758 kr., som reserveres til fremtidig imedegéelse af vardiforringelse.

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveaerdi) samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 22.644.478

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 12. august

2019 75.200.000

Ejendommens kostpris -39.583.178
58.261.300

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmaessig veerdi 15.700.000

Prioritetsgaeld, kursveardi -15.737.680
58.223.620

Reservation til fremtidig imedegaelse af vaerdiforringelse -3.563.758
54.659.862

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 7.896.806

Verdi pr. fordelingstal 6,9218

Senest vedtagne andelsvzrdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 9. januar 2025) 032030
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Noter

15. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Andelsvaerdi

Indskud pr. Indskud i alt Andelsverdi pr. inkl. indskud

Antal andele Andelstype andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
6 Al 110.650 663.900 765.894 4.595.362
5 A2 126.325 631.625 874.392 4.371.962
12 B1 152.150 1.825.800 1.053.147 12.637.765
7 B2 154.425 1.080.975 1.068.894 7.482.259
13 C1 197.725 2.570.425 1.368.607 17.791.886
6 Cl 185.825 1.114.950 1.286.238 7.717.426
0 Rum 9.131 9.131 63.203 63.203
49 936.231 7.896.806 6.480.375 54.659.862

Bestyrelsen gor opmaerksom pé, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og sé-
ledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Jeevn-
for denne bestemmelse kan ejendommens vardi pd baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsveerdier.
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