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Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2021/22 for
Andelsboligforeningen Nymarksvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmerlser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 13. september 2022

Bestyrelsen

7
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/P.fB(‘omM “/% al '/\B‘V(bu’r Hev se -
Pernille Brandt Lars Bruhn ) Birgit Hansen
Formand
s ;m//o/z/ oo W7
Thomas Pinkalski Mads Kjar Mortensen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 26.
oktober 2022,

¢ daAf ¢V Ul
Tove Michaelsen
Dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspéategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Nymarksvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Nymarksvej for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmerlser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af for-
eningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Nymarksvej har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse

og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden va-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der p& grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i drsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke langere
kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 13. september 2022

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
mne35438
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Nymarksvej
Nymarksvej 18F
8320 Marslet
CVR-nr.: 307569 67
Etableret: 1. januar 2007
Hjemsted: Aarhus Kommune

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Andelskapital:  7.896.806
Andelshavere: 49

Ejendommen Matrikelnr: 20ha
Bestyrelse Pernille Brandt, Formand
Lars Bruhn

Birgit Hansen
Thomas Pinkalski
Mads Kjar Mortensen

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Djursland Bank, Nordre Strandvej 75, 8240, Risskov
Generalforsamling Ordinar generalforsamling afholdes 26. oktober 2022
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Nymarksvej er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk.2 og 8,
bekendtgerelse nr. 2 af 6 januar 2015. jf. andelsboligforeningens §6, stk, 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formalet med érsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Indtegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, felleshus m.v. indtaegtsferes lobende. Disse indtagter er ikke nedvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen m.v., som foreningen modtager fra
kommunen, indtagtsfores under andre indteegter i takt med, at foreningen opfylder tilskudsbetingelserne.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestér af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld, laneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgal-
den vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld og kreditter.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pé andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardianszttes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hejeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdianszttes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank samt indestiende

Egenkapital
"Andelsindskud” fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af érets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Posten kan ogsa indeholde
belob, som er overfort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegaelse af verdiforrin-
gelse m.v.

Andelsboligforeningen Nymarksvej - Arsrapport for 2021/22 7
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Anvendt regnskabspraksis

Renteswap
Den indgdede aftale om rentesikring (renteswap) vardiansettes til renteswapaftalens basisvaerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvardien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvardien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for
nutidsvardien af de forventede fremtidige pengestromme over renteswapaftalens lebetid uden
vaerdiansattelsesjusteringer.

Ovrige geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende ejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige galdsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel vaerdi.

Qvrige noter

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 11, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 12.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveardien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
veere vaesentlige justeringer i vardien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgzelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imedegéelse af veerdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtaegterne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvardi.

Ejendommen er i drsregnskabets balance vardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens vardi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.

Andelsboligforeningen Nymarksve;j - Arsrapport for 2021/22 8
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bilag 1
(fortsat)

Note Budget
2021/22 2021/22 2020/21
(ej revideret)

Boligafgift 2.503.631 2.503.632 2.503.631

Vaskeriindtagter 36.046 33.000 30.600

Indtzegter i alt 2.539.677 2.536.632 2.534.231
1 Ejendomsskat og forsikringer -468.942 -473.000 -467.649
2 Forbrugsafgifter -192.689 -190.000 -154.669
3 Vedligeholdelse, lobende -124.495 -440.000 -106.671
4  Administrationsomkostninger -35.394 -54.500 -31.259
5 Ovrige foreningsomkostninger -100.621 -137.800 -62.595

Omkostninger i alt -922.141 -1.295.300 -822.843

Resultat for finansielle poster 1.617.536 1.241.332 1.711.388
6 Finansielle omkostninger -924.401 -934.000 -933.829

Arets resultat 693.135 307.332 777.559

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af

ejendom 315.505 0 333.329

Betalte prioritetsafdrag 954.766 0 203.545

Arets resultat -577.136 0 240.685

Disponeret i alt 693.135 0 777.559
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021
Anlagsaktiver
7 Ejendom 39.510.585 39.510.585
Materielle anlagsaktiver i alt 39.510.585 39.510.585
Anl=gsaktiver i alt 39.510.585 39.510.585
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.905 0
Periodeafgransningsposter 23.947 21.296
Tilgodehavender i alt 27.852 21.296
8 Likvide beholdninger 1.956.256 1.066.692
Omszetningsaktiver i alt 1.984.108 1.087.988
Aktiver i alt 41.494.693 40.598.573
Andelsboligforeningen Nymarksvej - Arsrapport for 2021/22 10
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Balance 30. juni

Bilag 1
(fortsat)

Note

10 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

11
12

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Mellemregning med andelshavere
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Neogleoplysninger
Beregning af andelsvaerdi

2022 2021
7.896.806 7.896.806
11.897.033 8.836.001
19.793.839 16.732.807
2.001.436 1.685.931
2.001.436 1.685.931
21.795.275 18.418.738
18.326.724 21.970.608
18.326.724 21.970.608
210.571 204.855
1.148.843 0
13.280 4.372
1.372.694 209.227
19.699.418 22.179.835
41.494.693 40.598.573
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Egenkapitalopgerelse 30. juni

2022 2021
Andelsindskud
Andelsindskud 7.896.806 7.896.806
7.896.806 7.896.806
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 8.836.001 7.369.596
ZEndring i basisverdi, renteswap 2.683.402 1.022.175
Betalte prioritetsafdrag 954.766 203.545
Arets resultat -577.136 240.685
11.897.033 8.836.001
Egenkapital for andre reserver 19.793.839 16.732.807
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 1.685.931 1.352.602
Overfort fra overfort resultat 315.505 333.329
2.001.436 1.685.931
Andre reserver i alt 2.001.436 1.685.931
Egenkapital i alt 21.795.275 18.418.738
Andelsboligforeningen Nymarksvej - Arsrapport for 2021/22 12
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Noter

Budget
2021/22 2021/22 2020/21

(ej revideret)

1.  Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 406.846 410.000 406.314
Forsikringer 62.096 63.000 61.335
468.942 473.000 467.649

2.  Forbrugsafgifter

Renovation 96.997 95.000 86.851
Elforbrug, fellesarealer 62.519 57.000 38.326
Varme, felleshus 20.981 23.000 19.122
Vand, falleshus 12.192 15.000 10.370

192.689 190.000 154.669

3.  Vedligeholdelse, lebende

Udenders anleg/terraen 67.239 104.000 59.375
Bygninger udvendigt 82 235.200 0
Bygninger indvendig 0 27.000 22.783
Faelleshus, indvendig 57.174 73.800 24.513

124.495 440.000 106.671

4.  Administrationsomkostninger

Administrationsudgifter 18.019 22.000 14.384
Udarbejdelse og revision af arsrapport 17.375 17.500 16.875
35.394 39.500 31.259
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Noter

Budget
2021/22 2021/22 2020/21
(ej revideret)

5.  Ovrige foreningsomkostninger

ABEF kontingent 10.584 10.600 10.290
Marslet feellesrad 600 600 600
Udearealer, nyanskaffelser 2.293 2.350 0
Carport/vaerksted nyanskaffelser 5.692 5.550 5.110
Feelleshus, nyanskaffelser 14.691 14.800 0
Diverse 838 12.200 0
Arbejdsweekender 11.863 16.000 7.879
Internet og avis 17.875 18.000 17.255
Hjertestarter 625 650 8.661
Ladestandere 18.020 18.050 594
Foreningsarrangementer 6.282 14.000 2.251
Ovrig foreningsdrift 7.265 15.000 9.955
Uforudsete udgifter 3.993 10.000 0

100.621 137.800 62.595

6.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 55.735 71.000 75.360
Betaling vedrerende renteswap 845.761 840.000 834.352
Renter, pengeinstitutter 19.878 19.000 24.117
Omkostninger ved ekstraordinert afdrag 3.027 4.000 0

924.401 934.000 933.829
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Noter
30/6 2022 30/6 2021
7. Ejendom
Anskaffelsessum 1. juli 2021 39.510.585 39.482.440
Tilgang i érets lob 0 28.145
Anskaffelsessum 30. juni 2022 39.510.585 39.510.585
Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2022 39.510.585 39.510.585
Ejendomsvurdering 1. oktober 2021 65.000.000 65.000.000

Ejendommen bliver under beregningen af andelsvaerdi i note 12 indregnes pr. 30. juni 2022 til kr.
75.200.000 i henhold til vurderingen af den 12. august 2019 af ejendomsmagler og valuar Poul
Miihl og Marc Hansen fra Nordicals Aarhus.

En valuarvurdering er som udgangspunkt gldende i 18 maneder i henhold til andelsboliglovens §
5, stk. 2, litra b. Andelsboligforeningen har valgt at gere brug af andelsboliglovens § 5, stk. 3., hvor
en valuarvurdering foretaget for d. 1. juli 2020 kan anvendes i en ubegranset periode. Dette er
vedtaget pad generalforsamlingen, hvorfor ovenstiende valuarvurdering anvendes ved opgerelse af
andelskronen pr. 30.06.2022.

8.  Likvide beholdninger

Foreningskonto 1.956.171 1.066.592
Kasse 85 100
1.956.256 1.066.692
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Noter

Bilag 1

(fortsat)

Gzld til realkreditinstitutter

RD Cibor6, Hovedstol kr. 15.700.000
Kontantlan, hovedstol kr. 3.000.000
Renteswap

Pantebrevsrestgald

Prioritetsgeeld i alt

Specifikation af prioritetsgzld i balancen

Kort del af gaeld (under 1 ar)
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar
Galden bestar af:

30/6 2022 30/6 2021

Kursveerdi
15.676.450 15.700.000 15.700.000
302.159 307.648 1.262.414
2.529.647 2.529.647 5.213.049
18.537.295 22.175.463
18.508.256 18.537.295 22.175.463
210.571 204.855
18.326.724 21.970.608
18.537.295 22.175.463
15.700.000 15.820.698

1. RD Cibor 6, D-serie 12 F, afdragsfri med variabel rente og restlebetid 15 &r og 11 maneder.
2. Kontantlén, D-serie 20S, med afdrag og renteprocent pa 0,6052 samt restlobetid 1 ar og 6 maneder.

3. Renteswappen opherer 30. september 2027.
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Noter

10. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 18.327 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi 30. juni 2022 udger 39.511 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 17.929.151 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Heeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 11, Negleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

11. Negleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Nymarksvej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle,
og de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
galder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
30/06 2020 30/06 2021 30/06 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 4.303 4.303 49 4.303
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Ialt 4.303 4.303 49 4.303
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Bilag 1
(fortsat)

11.

Nogleoplysninger (fortsat)

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? O J ]
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? L] L] ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1986
D2 Ejendommens opforelsesér 1988
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? O
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien ] L]
Feltnr. St kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? U]
Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo ret
Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 30/06 2022 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 75.200.000 17.476
Andre reserver (F3)
m? ultimo dret
Anvendt vardi i alt (B6)
Feltnr., Forklaring pa udregning: 30/06 2022 kr. kr. pr. m?
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 2.001.436 465
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3*100) / F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsveerdi
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11. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? []

G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? L]
G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? OJ

Forklaring pa udregning:
Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 206.570  *12/ 4.303 576
H2  Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 4.303 0
H3  Boliglejeindtegter 0 *12/ 4.303 0

Forklaring p4 udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2019/20 Ar2020/21 Ar2021/22

Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 154 181 161
Forklaring pﬁ udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p udregning af K2: (G=zldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 10.998
K2  + (Geld - omsatningsaktiver) 4.117
K3  Teknisk andelsveerdi 15.115

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering ]
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11. Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo 4ret i alt (B6)

Ar2019/20 Ar2020/21 Ar2021/22

Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 44 25 29
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 44 25 29

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmeessig vaerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. Y%
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vaerdi) 50
Forklaring p4 udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2019/20 Ar2020/21 Ar2021/22
Feltnr. kr.pr.m? kr.pr.m? kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 225 47 222
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12. Beregning af andelsvaerdi

Valuarvurderingen er fastholdt og derfor er andelskronen opgjort efter §5 stk. 3 fremfor efter §5
stk. 2 litra b.

Bestyrelsen foreslar, at andelsvardierne stiger med 5 %. Der vil med denne vardistigning veere et
radighedsbelob pa 8.187.742 kr., som reserveres til fremtidig imodegaelse af vardiforringelse

Bestyrelsen har herefter beregnet nedenstdende veardiansattelser i henhold til andelsboliglovens §
5, stk. 3 (handelsverdi) samt vedtegternes § 14.

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 19.793.839

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 12. august

2019 75.200.000

Ejendommens kostpris -39.510.585
55.483.254

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi 18.537.295

Prioritetsgeeld, kursvaerdi -18.508.256
55.512.293

Reservation til fremtidig imedegéelse af vardiforringelse -8.187.742
47.324.551

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. juni 2022.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 7.896.806

Veardi pr. fordelingstal 5,9929
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Bilag 1
(fortsat)

12.

Beregning af andelsvzerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsverdien pé typer af andele:

Type

Al
A2
B1
B2
Cl
C2
rum

Indskud pr. andels-

Andelsvardi pr.

Andelsvaerdi inkl.

Antal andele type (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
6 110.650 663.970 3.983.820

5 126.325 756.727 3.783.635

12 152.150 909.587 10.915.044

7 154.425 925.677 6.479.739

13 197.725 1.185.965 15.417.545

6 185.825 1.114.978 6.689.871

0 9.131 54.897 54.897

49 47.324.551

Bestyrelsen ger opmaerksom pé, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og sé-
ledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Javn-
for denne bestemmelse kan ejendommens verdi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsattelsen af andelsvaerdier.
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