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GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsédret 2022/23 for
Andelsboligforeningen Nymarksvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmerlser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Matrslet, den 7. december 2023

Bestyrelsen

Pernille Brandt Lars Bruhn Birgit Hansen
Formand

Thomas Pinkalski Mads Kjar Mortensen
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GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Nymarksvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Nymarksvej for regnskabsaret 1. oktober 2022
- 30. september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og for-
eningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Nymarksvej har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse
og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere an-

svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 7. december 2023

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Nymarksvej
Nymarksvej 18F

8320 Marslet

CVR-nr.: 30 75 69 67
Etableret: 1. januar 2007
Hjemsted: Aarhus Kommune

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Andelskapital:  7.896.806
Andelshavere: 49

Ejendommen Matrikelnr: 20ha
Bestyrelse Pernille Brandt, Formand
Lars Bruhn
Birgit Hansen
Thomas Pinkalski

Mads Kjar Mortensen

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
Bankforbindelse Djursland Bank, Nordre Strandvej 75, 8240, Risskov
Generalforsamling Ordinar generalforsamling aftholdes 11. januar 2024
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GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Nymarksvej er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk.2 og 8,
bekendtgerelse nr. 2 af 6 januar 2015. jf. andelsboligforeningens §6, stk, 6, stk. 2, samt foreningens
vedtagter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede neggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Arsrapporten sidste &r omfattede perioden 1. juli - 30. september 2022, hvorfor sammenligningstallene
ikke er direkte sammenlignelige.

Resultatopgerelsen

Indtegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, felleshus m.v. indtaegtsferes lobende. Disse indtagter er ikke nedvendigvis perio-
diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen m.v., som foreningen modtager fra
kommunen, indtegtsfores under andre indtegter i takt med, at foreningen opfylder tilskudsbetingelserne.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pé driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.
Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeeld, ldneomkost-

ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlegning af lan (prioritetsgaeld), indeksregulering af restgeel-
den vedregrende indekslén, renter af bankgzld og kreditter.
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GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Posten kan ogséa indeholde
belegb, som er overfort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af vardiforrin-
gelse m.v.

Renteswap

Den indgaede aftale om rentesikring (renteswap) vardiansattes til renteswapaftalens basisveerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvardien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leveranderen af aftalen, og er et udtryk for
nutidsverdien af de forventede fremtidige pengestromme over renteswapaftalens lebetid uden
verdiansettelsesjusteringer.

Ovrige geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som
lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende ejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 12, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 13.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Athangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer i1 verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imegdegaelse af verdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtagterne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsveerdi.

Ejendommen er i arsregnskabets balance veardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens verdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note Budget
2022/23 2022/23 2022
(ej revideret)
Boligafgift 2.597.520 2.597.520 625.908
Vaskeriindtegter 35.682 34.000 7.600
1 Ovrige indtegter 11.600 0 0
Indtzegter i alt 2.644.802 2.631.520 633.508
2 Ejendomsskat og forsikringer -501.485 -478.700 -200.584
3 Forbrugsafgifter -206.888 -381.675 -82.034
4 Vedligeholdelse, labende -100.187 -440.000 -7.600
5 Administrationsomkostninger -37.509 -59.700 -4.229
6 Ovrige foreningsomkostninger -76.199 -185.085 -8.487
Omkostninger i alt -922.268 -1.545.160 -302.934
Resultat for finansielle poster 1.722.534 1.086.360 330.574
7 Finansielle omkostninger -932.523 -940.170 -237.899
Arets resultat 790.011 146.190 92.675
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 339.813 0 102.400
Betalte prioritetsafdrag 210.889 0 52.523
Arets resultat 239.309 0 -62.248
Disponeret i alt 790.011 0 92.675
Arets resultat 790.011 146.190 92.675
Betalte prioritetsafdrag -210.889 -211.000 -52.523
Likviditetsresultat i alt 579.122 -64.810 40.152
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Balance 30. september

Note

Aktiver

Anlzegsaktiver

Ejendom

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
39.583.178 39.510.585
39.583.178 39.510.585

0 0
39.583.178 39.510.585
1.945 6.381
24.963 23.299
26.908 29.680
1.361.757 854.458
1.388.665 884.138
40.971.843 40.394.723
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Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Andelsindskud 7.896.806 7.896.806
Overfort resultat m.v. 13.864.726 12.836.502
Egenkapital for andre reserver 21.761.532 20.733.308
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 2.443.649 2.103.836
Andre reserver 2.443.649 2.103.836
Egenkapital i alt 24.205.181 22.837.144
Geldsforpligtelser
10 Geld til realkreditinstitutter 16.702.427 17.324.577
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.702.427 17.324.577
Kortfristet del af langfristet geeld 44.235 211.000
Mellemregning med andelshavere 20.000 10.213
Anden geeld 0 11.789
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 64.235 233.002
Gealdsforpligtelser i alt 16.766.662 17.557.579
Passiver i alt 40.971.843 40.394.723
11 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
12 Nogleoplysninger
13 Beregning af andelsveerdi
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Egenkapitalopgerelse 30. september

2023 2022
Andelsindskud
Andelsindskud 7.896.806 7.896.806
7.896.806 7.896.806
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 12.836.502 11.897.033
Andring 1 basisverdi, renteswap 578.026 949.194
Betalte prioritetsafdrag 210.889 52.523
Restandel af arets resultat 239.309 -62.248
13.864.726 12.836.502
Egenkapital for andre reserver 21.761.532 20.733.308
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 2.103.836 2.001.436
Overfort fra overfort resultat 339.813 102.400
2.443.649 2.103.836
Andre reserver i alt 2.443.649 2.103.836
Egenkapital i alt 24.205.181 22.837.144
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Noter

Budget
2022/23 2022/23 2022
(ej revideret)
Ovrige indtegter
Tilbagefort henlaggelse til ladestandere 11.600 0 0
11.600 0 0
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 437.374 414.700 202.301
Forsikringer 64.111 64.000 -1.717
501.485 478.700 200.584
Forbrugsafgifter
Renovation 110.937 107.275 51.195
Elforbrug, fellesarealer 67.310 234.000 26.640
Varme, felleshus 16.909 24.800 2.215
Vand, felleshus 11.732 15.600 1.984
206.888 381.675 82.034
Vedligeholdelse, lebende
Udenders anlaeg/terraen 49.581 98.000 3.791
Bygninger udvendigt 16.250 241.200 3.809
Bygninger indvendig 3.285 27.000 0
Felleshus, indvendig 31.071 73.800 0
100.187 440.000 7.600
Administrationsomkostninger
Administrationsudgifter 20.009 27.200 4.229
Udarbejdelse og revision af arsrapport 17.500 17.500 0
Ekstern rddgivning 0 15.000 0
37.509 59.700 4.229
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GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Budget
2022/23 2022/23 2022

(ej revideret)

6.  Ovrige foreningsomkostninger

ABF kontingent 10.878 10.900 0
Marslet feellesrad 600 600 0
Udearealer, nyanskaffelser 1.500 2.800 0
Ekstra ladestander 0 63.400 0
Felleshus, nyanskaffelser 13.130 14.285 0
Diverse 554 5.600 0
Arbejdsweekender 11.845 20.000 1.900
Internet og avis 11.884 12.150 2.904
Hjertestarter 625 650 0
Ladestandere 3.723 4.800 743
Foreningsarrangementer 14.637 25.400 579
Ovrig foreningsdrift 6.823 14.500 2.361
Uforudsete udgifter 0 10.000 0
76.199 185.085 8.487
7.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 521.633 198.000 49.455
Betaling vedrerende renteswap 408.767 740.000 184.963
Renter, pengeinstitutter 2.123 0 3.481
Rente og bidrag nyt lan 0 2.170 0
932.523 940.170 237.899
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GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
30/9 2023 30/9 2022
8. Ejendom
Anskaffelsessum 1. oktober 2022 39.510.585 39.510.585
Tilgang i arets lab 72.593 0
Anskaffelsessum 30. september 2023 39.583.178 39.510.585
Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2023 39.583.178 39.510.585
Ejendomsvurdering 1. oktober 2022 65.000.000 65.000.000

Ejendommen bliver under beregningen af andelsveerdi i note 12 indregnet pr. 30. september 2023

til 75.200.000 kr. i henhold til vurderingen af den 12. august 2019 af ejendomsmaegler og valuar

Poul Miihl og Marc Hansen fra Nordicals Aarhus.

En valuarvurdering er som udgangspunkt geeldende i 18 maneder i henhold til andelsboliglovens §

5, stk. 2, litra b. Andelsboligforeningen har valgt at gere brug af andelsboliglovens § 5, stk. 3., hvor

en valuarvurdering foretaget for d. 1. juli 2020 kan anvendes i en ubegranset periode. Dette er

vedtaget pa generalforsamlingen, hvorfor ovenstdende valuarvurdering anvendes ved opgerelse af

andelskronen pr. 30.09.2023.

9.  Likvide beholdninger

Foreningskonto Erhverv 261.336 854.373
Kasse 421 85
Indlanskonto 1.100.000 0
1.361.757 854.458
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GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter
30/9 2023 30/9 2022
10. Geeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
RD Cibor6, Hovedstol kr. 15.700.000 15.767.510 15.700.000 15.700.000
Kontantlan, hovedstol kr. 3.000.000 43.085 44235 255.124
Renteswap 1.002.427 1.002.427 1.580.453
Pantebrevsrestgeld 16.746.662 17.535.577
Prioritetsgzeld i alt 16.813.022 16.746.662 17.535.577
Specifikation af prioritetsgald i balancen
Kort del af geld (under 1 ar) 44.235 211.000
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 16.702.427 17.324.577

11.

16.746.662 17.535.577

Gelden bestar af:

1. RD Cibor 6, D-serie 12 F, afdragsfri med variabel rente og restlgbetid 14 ar og 8 maneder.
2. Kontantlan, D-serie 20S, med afdrag og renteprocent pa 0,6052 samt restlgbetid 3 maneder.
3. Renteswappen opharer 30. september 2027.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, 16.747 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2023 udger 39.583 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 17.929.151 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kreeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Haftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 12, Nagleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.
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Noter

GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

12.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Nymarksvej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke neggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger

her:
30/09 2021  30/09 2022 30/09 2023
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 4.303 4.303 49 4.303
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Tlalt 4.303 4.303 49 4.303
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? O OJ O
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved B
opgerelse af boligafgiften? O U O
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 1986
D2  Ejendommens opforelsesar 1988
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? OJ
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af B
andelsveardien U O
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? O
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Noter

GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

12. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret
Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring p4 udregning: 30/09 2023 kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 75.200.000 17.476

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 30/09 2023 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.443.649 568
Forklaring pa udregning: (F3%100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsverdi 3
Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal B
tilbagebetales ved foreningens oplesning? ]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? OJ

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 227.760  *12/ 4.303 635
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 4.303 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 4.303 0

Forklaring pi udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2020/21 Ar2022  Ar2022/23
kr.pr.m?>  kr.pr.m?>  kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 181 22 184
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Noter

GRANT THORNTON, GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB

12. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.
L1

Feltnr.
M1
M2

M3

Feltnr.

Feltnr.
R

Forklaring p4 udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p4 udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsverdi 10.998
+ (Geald - omsatningsaktiver) 3.574
Teknisk andelsverdi 14.572
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo iret i alt (B6)

Ar2020/21 Ar2022  Ar2022/23
kr.pr.m?>  kr.pr.m?>  kr. pr. m?

Vedligeholdelse, lobende 25 2 23
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 25 2 23

Forklaring p4 udregning:
(Regnskabsmeaessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige veerdi) 58

Forklaring pi udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2020/21  Ar2022  Ar2022/23
kr.pr.m?  Kkr.pr.m?  Kkr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 47 222 49
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Noter

13.

Beregning af andelsveerdi

Valuarvurderingen er fastholdt og derfor er andelskronen opgjort efter §5 stk. 3 fremfor efter §5

stk. 2 litra b.

Bestyrelsen foreslar, at andelsverdierne stiger med 5%. Der vil med denne verdistigning vare et

radighedsbeleb pa 9.987.433 kr., som reserveres til fremtidig imedegéelse af veerdiforringelse.

Bestyrelsen har herefter beregnet nedenstaende vaerdiansattelser i henhold til andelsboliglovens §5

stk. 3 (handelsvardi) samt vedtegternes §14.

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 21.761.532

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 12. august

2019 75.200.000

Ejendommens kostpris -39.583.178
57.378.354

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 16.746.662

Prioritetsgeeld, kursveerdi -16.813.022
57.311.994

Reservation til fremtidig imgdegéelse af vardiforringelse -9.987.443
47.324.551

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 30. september 2023.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 7.896.806

Verdi pr. fordelingstal 35,9929

Senest vedtagne andelsverdi til ssmmenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 26/10/2022) 57075
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Noter

13. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Antal Indskud pr. Andelsveerdi pr. Andelsveerdi inkl.
andele Andels type andelstype (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
6 Al 110.650 663.970 3.983.820

5 A2 126.325 756.727 3.783.635

12 Bl 152.150 909.587 10.915.044

7 B2 154.425 925.677 6.479.739

13 C1 197.725 1.185.965 15.417.545

6 C2 185.825 1.114.978 6.689.871

0 rum 9.131 54.897 54.897

49 47.324.551

Bestyrelsen gor opmerksom pa, at ovennavnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og sa-
ledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Jaevn-
for denne bestemmelse kan ejendommens veerdi pad baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere veelger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsettelsen af andelsveerdier.
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