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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 2023/24 for
Andelsboligforeningen Nymarksvej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
taegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver el retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. septcmber 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventuaiforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pivirke vur-
deringen af andelsboligforcningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 25. november 2024

Bestyrelsen ¢ 7
R BtV ({f/}:f“& Toceqdr Howse,
Pernille Brandt Lars Bruhn Birgit Hansen
Formand
.-.-‘-/
Bill Yernegre Mads Kjzr Mortensen
; /44’.\
Ars rten cr fremlagt og godkendt pd andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 9.
januar 2025.
N i /)
/r‘ £ f ~ ) IJ.!
T I ¥ / { o
Fove ol b 4
Dirigent
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Nymarksvej

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Nymarksvej for regnskabséret 1. oktober 2023
- 30. september 2024, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og for-

eningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

andelsboligloven og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uafhengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Nymarksvej har 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvej ledning
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse

og noter, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for irsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtegter. Bestyrelsen har endvide-
re ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsatte driften, at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at gore dette.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
Klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnir vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

Klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

° Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret p det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at andelsboligforeningen ikke lengere

kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen, eller om den pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 25. november 2024

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99.36

Jac r Kvist
statsapforiseret révisor
mne3 1400
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i irets lab
Andelsboligforeningen Nymarksvejs hovedaktivitet er drift af foreningens 49 boliger.

Andelboligforeningen har indgdet en SWAP-aftale for 15.700 tkr. med udleb i december 2027 for at

fastlase renten pa variabelt forrentet 1an.

Arets resultat
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-

foreningens finansielle stilling vasentligt.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Nymarksvej er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B

og C, andelsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger

om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Indtzgter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri og ladestandere indtegtsfares lobende. Disse indtagter er ikke nedvendigvis perio-

diseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer regn-

skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeeld samt renter af
bankgzld og kreditter.

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen har ikke skattepligtige aktiviteter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgar ogsé, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfert beleb, der 1
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pd andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningen Nymarksvej - Arsrapport for 2023/24 7



Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdianszttes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hojeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalverdi. Kapitalvaerdi er putidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som €] endommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pé andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse

af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrarende det efterfolgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
" Andelsindskud” fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens

egenkapital.

»Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formdl (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder

posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeeld. I posten fragér belob,
der er overfort til andre reserver. Posten kan ogsé indeholde belab, som er overfort fra andre reserver.

» Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder

reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af veerdiforrin-
gelse m.v. [ henhold til vedtegternes § 33,3 indgar de reserverede belgb ikke 1 beregningen af andelsveer-

dien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfart resultat” og indgér siledes ikke i

resultatdisponeringen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og lineomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgelden til pantebrevsrestgald.

Renteswap
Den indgiede aftale om rentesikring (renteswap) vardiansattes til renteswapaftalens basisvardi pé
balancedagen. Arets regulering af basisverdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisverdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandoren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsverdien af de forventede fremtidige pengestromme over renteswapaftalens lobetid uden

veerdiansattelsesjusteringer.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nagleoplysninger
Nogleoplysningemne, der fremgér af note 13, er opgjort i henhold til bekendtgorelsen om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 14. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hejere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gxl-

dende.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rzkke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsveerdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtazgter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter regleme i 4rsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vesentlige justeringer i vardien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgzelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

" Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
gjendom og reserve til imedegaelse af verdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtegterne indgér

disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdi.

Ejendommen er i &rsregnskabets balance veerdiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens verdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note Budget
2023/24 2023/24 2022/23
(gj revideret)
Boligafgift, andelshavere 2.628.814 2.628.816 2.597.519
Vaskeriindtegter 44.187 34.000 35.682
1 @vrige indtegter 41.445 36.000 11.600
Indteegter i alt 2.714.446 2.698.816 2.644.801
2 Ejendomsskat og forsikringer -341.090 -341.500 -501.485
3 TForbrugsafgifter -227.565 -312.500 -206.888
4 Vedligeholdelse, lobende -494.841 -568.000 -100.187
5 Administrationsomkostninger -50.453 -70.000 -37.509
6 @vrige foreningsomkostninger -188.480 -221.728 -76.198
OmkKostninger i alt -1.302.429 -1.513.728 -922.267
Resultat for finansielle poster 1.412.017 1.185.088 1.722.534
Finansielle indtegter 14.260 14.000 0
8 Finansielle omkostninger -933.773 -932.000 -932.523
Arets resultat 492.504 267.088 790.011
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve, vedligeholdelse af
ejendom 73.158 0 339.813
Betalte prioritetsafdrag 44.235 45.000 210.889
Arets resultat 375.111 222.088 239.309
Disponeret i alt 492.504 267.088 790.011
Arets resultat 492.504 267.088 790.011
Betalte prioritetsafdrag -44.235 -45.000 -210.889
Likviditetsresultat i alt 448.269 222.088 579.122
10
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2024 2023
Anl=zgsaktiver
9 Ejendom 39.583.178 39.583.178
Materielle anlegsaktiver i alt 39.583.178 39.583.178
Anlzegsaktiver i alt 39.583.178 39.583.178
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 1.945
Periodeafgrensningsposter 26.375 24.963
Tilgodehavender i alt 26.375 26.908
10 Likvide beholdninger 1.797.207 1.361.757
Oms=tningsaktiver i alt 1.823.582 1.388.665
Aktiver i alt 41.406.760 40.971.843
11
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Balance 30. september

Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital
Andelsindskud 7.896.806 7.896.806
Overfort resultat m.v. 13.893.995 13.864.726
Egenkapital for andre reserver 21.790.801 21.761.532
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 2.516.807 2.443.649
Andre reserver 2.516.807 2.443.649
Egenkapital i alt 24.307.608 24.205.181
Galdsforpligtelser

11 Geld til realkreditinstitutter 15.700.000 15.700.000
Renteswap 1.392.503 1.002.427
Langfristede geldsforpligtelser i alt 17.092.503 16.702.427
Kortfristet del af langfristet gzld 0 44.235
Mellemregning med andelshavere 4.149 20.000
Anden geld 2.500 0
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 6.649 64.235
G=ldsforpligtelser i alt 17.099.152 16.766.662
Passiver i alt 41.406.760 40.971.843

12 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

13 Negleoplysninger

14 Beregning af andelsvaerdi

12
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse 30. september

2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 7.896.806 7.896.806
7.896.806 7.896.806
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 13.864.725 12.836.502
ZFndring i basisveerdi, renteswap -390.076 578.026
Betalte prioritetsafdrag 44.235 210.889
Restandel af rets resultat 375.111 239.309

13.893.995 13.864.726

Egenkapital for andre reserver 21.790.801 21.761.532

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
2.443.649 2.103.836
73.158 339.813

2.516.807 2.443.649

Reserve primo
Reserveret i dret

Andre reserver (ikke bunden) i alt 2.516.807 2.443.649
Andre reserver i alt 2.516.807 2.443.649
Egenkapital i alt 24.307.608 24.205.181
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Andelsboligforeningen Nymarksvej - Arsrapport for 2023/24

Noter
Budget
2023/24 2023/24 2022/23
(ej revideret)
1. @vrige indtzgter
Indtaegt fra ladestandere 41.445 36.000 0
Tilbagefart henlaeggelse til ladestandere 0 0 11.600
41.445 36.000 11.600
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 277.954 278.500 437.374
Forsikringer 63.136 63.000 64.111
341.090 341.500 501.485
3.  Forbrugsafgifter
Renovation 132.130 118.000 110.937
Elforbrug fzllesarealer 59.475 160.000 67.310
Varme, falleshus 20.634 13.000 16.909
Vand, falleshus 15.326 21.500 11.732
227.565 312.500 206.888
4. Vedligeholdelse, lebende
Bygninger indvendigt 8.704 30.000 3.285
Falleshus indvendigt 86.057 75.800 31.071
Bygninger udvendigt 278.145 340.200 16.250
Udenders anleg/terren 121.935 122.000 49.581
494.841 568.000 100.187
5. Administrationsomkostninger
Administrationsudgifter 21.413 27.500 20.009
Udarbejdelse og revision af &rsrapport 21.250 27.500 17.500
Regnskabs- og bogholderimessig assistance 6.250 0 0
Tilsyn/radgivning 1.540 15.000 0
50.453 70.000 37.509
14



Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Budget
2023/24 2023/24 2022/23
(ej revideret)

6. Ovrige foreningsomkostninger

ABF kontingent 11.368 11.400 10.878
Marslet faellesrad 600 600 600
Udearealer, nyanskaffelser 5.339 6.313 1.500
Legeplads, nyanskaffelser 4.432 4.400 0
Carport/varksted, nyanskaffelser 0 2.800 0
Fezlleshus nyanskaffelser 81.441 78.200 13.130
Diverse nyanskaffelser 28.136 37.065 554
Arbejdsweekender 17.145 21.000 11.845
TV og internet 12.246 12.400 11.884
Hjertestarter 0 650 625
Ladestandere 3.723 5.400 3.722
Foreningsarrangementer 8.819 16.000 14.637
@vrig foreningsdrift 12.963 15.500 6.823
Uforudsete udgifter 2.268 10.000 0

188.480 221.728 76.198

7.  Finansiclle indtagter

Renter, pengeinstitutter 14.260 14.000 0
14.260 14.000 0

8. Finansielle omKkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 732.146 740.000 521.633
Betaling vedrerende renteswap 201.627 192.000 408.767
0 0 2.123

Renter, pengeinstitutter

933.773 932.000 932.523
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2024 30/9 2023

9. Ejendom
Anskaffelsessum 1. oktober 2023 39.583.178 39.510.585
Tilgang i arets lab 0 72.593
Anskaffelsessum 30. september 2024 39,583.178 39.583.178
Regnskabsmzssig veerdi 30. september 2024 39.583.178 39.583.178
65.000.000 65.000.000

Ejendomsvurdering 1. oktober 2023

Ejendommen bliver under beregningen af andelsveerdi i note 14 indregnet pr. 30. september 2024
til 75.200.000 kr. i henhold til vurderingen af den 12. august 2019 af ejendomsmagler og valuar

Poul Miihl og Marc Hansen fra Nordicals Aarhus.

En valuarvurdering er som udgangspurkt geldende i 42 maneder i henbold til andelsboliglovens §
5, stk. 2, litra b. Andelsboligforeningen har valgt at gere brug af andelsboliglovens § 5, stk. 3., hvor
en valuarvurdering foretaget for d. 1. juli 2020 kan anvendes i en ubegraenset periode. Dette er
vedtaget pd generalforsamlingen, hvorfor ovenstiende valuarvurdering anvendes ved opgerelse af

andelskronen pr. 30.09.2024.

10. Likvide beholdninger
Kassebeholdning 137 421
Djurslandsbank, Erhvervskonto 281.705 261.336
Djurslandsbank, IndlanPlus 1.515.365 1.100.000
1.797.207 1.361.757
16
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2024 30/9 2023
11. Geld til Renter  Afdragi
realkreditinstitutter og bidrag aret Kursvardi
RD Cibor6, Hovedstol
kr. 15.700.000 731.228 0 15.803.620 15.700.000 15.700.000
Kontantl&n, hovedstol
kr. 3.000.000 918 44.235 0 0 44.235
Pantebrevsrestgald 15.700.000 15.744.235
Prioritetsgald i alt 732.146 44.235 15.803.620 15.700.000 15.744.235
Betalte renter 732.146
12. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

13.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, 15.700 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeassige veerdi 30. september 2024 udger 39.583 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stette fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 17.929.151 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraeves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlzgning med en anden andelsboligforening.

Heeftelsesforhold

Andelsboligforeningens medlemmer hefter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heaftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Naogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primzert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Nymarksvej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

13. Nogleoplysninger (fortsat)
Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nogleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger folger

her:
30/09 2022  30/09 2023 30/09 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 4.303 4.303 49 4.303
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Ialt 4303 4.303 49 4.303
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr, Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? O a O ]
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O e iJ O
Feltor. Ar
D1  Foreningens stiftelsesér 1986
D2 Ejendommens opforelsesir 1988
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? O a
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien O [ ] 0
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 e O

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo dret

Anvendt verdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pi udregning: 30/09 2024 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 75.200.000 17.476

Andelsboligforeningen Nymarksvej - Arsrapport for 2023/24 18



Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

13.

Nagleoplysninger (fortsat)

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret
Anvendt verdi i alt (B6)

Feltnr. Forklaring pi udregning: 30/09 2024 kr. kr. pr. m?

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 2.516.807 585

Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3 *100) / F2 %

F4  Reserver i procent af ejendomsveardi 3

Feltnr. St kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? 2 O
G2  Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbesternmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O (]
G3  Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hj emfaldspligt) pd

foreningens ejendom? 0 a

Forklaring p4 udregning:

Ultimo ménedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
Hl Boligafgift 219.068 *12/ 4.303 611
H2  Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 4.303 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 *12/ 4.303 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar2021/22 Ar2022/23 Ar 2023/24
Feltor. kr.pr.m* kr.pr.m* kr.pr.m’
J Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de

sidste 3 ar 22 184 114
Forklaring p4 udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Forklaring pi udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsvaerdi 11.548
K2 +(Geld - omsztningsaktiver) 3.550
K3  Teknisk andelsvaerdi 15.098
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Noter

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

13. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
L1

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.

Feltnor.

Szt kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering <] d
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. dr

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar2021/22 Ar 202223 Ar2023/24
kr.pr.m?> kr.pr.m? kr.pr. m?

Vedligeholdelse, labende 2 23 115
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 2 23 115

Forklaring pi udregning:
(Regnskabsmessig vardi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen *100
Regnskabsmzessig verdi af ejendommen pi balancedagen

%

Friveerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige verdi) 57

Forklaring p4 udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2021/22 Ar 202223 Ar2023/24
kr.pr.m* kr.pr.m?* kr.pr.m’

Avrets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 222 49 10
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

14.

Beregning af andelsvaerdi

Valuarvurderingen er fastholdt og derfor er andelskronen opgjort efter §5 stk. 3 fremfor efter §5

stk. 2 litra b.

Bestyrelsen foreslar, at andelsvardierne stiger med 5%. Der vil med denne verdistigning veere et
radighedsbelsb pa 7.613.223 kr., som reserveres til fremtidig imedegaelse af vardiforringelse.

Bestyrelsen har herefter beregnet nedenstaende verdianszttelser i henhold til andelsboliglovens §5

stk. 3 (handelsvaerdi) samt vedtegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 21.790.801

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering fastholdt pr. 12. august

2019 75.200.000

Ejendommens kostpris -39.583.178
57.407.623

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgzld, regnskabsmaessig veerdi 15.700.000

Prioritetsgeld, kursvardi -15.803.620
57.304.003

Reservation til fremtidig imedegaelse af vaerdiforringelse -7.613.223
49.690.780

Fordelingstal er indskudt andelskrone. M

Verdi pr. fordelingstal 6,293

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 11. januar 2024) 5,993

21
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

14. Beregning af andelsvzerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsvardi

Indskud pr. Indskud i alt Andelsvaerdipr. inkl. indskud

Antal andele Andelstype andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
6 Al 110.650 663.900 696.267 4.177.602
5 A2 126.325 631.625 794.902 3.974.511
12 Bl 152.150 1.825.800 957.406 11.488.877
7 B2 154.425 1.080.975 971.722 6.802.053
13 C1 197.725 2.570.425 1.244.188 16.174.442
6 C2 185.825 1.114.950 1.169.307 7.015.841
0 Rum 9.131 9.131 57.457 57.457
49 7.896.806 49.690.780

Bestyrelsen gor opmerksom pé, at ovennzvnte valuarvurdering er indhentet for 1. juli 2020 og s&-
ledes omfattet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af valuarvurdering). Javn-
for denne bestemmelse kan ejendommens vardi pd baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubegranset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere valger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastszttelsen af andelsvardier.

Andelsboligforeningen Nymarksvej - Arsrapport for 2023/24 22



