Vedtaegterne

Vedtaegter for Andelsboligforeningen Nymarksvej

§ 1 NAVN OG HIEMSTED

1.1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Nymarksvej.
1.2. Foreningens hjemsted er i Arhus kommune.
§ 2 FORMAL

2.1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, Nymarksvej 18A-24L, matr. nr. 20
ag m.fl. Marslet by, M3rslet, samt ideel andel af faellesareal matr. nr. 20 ae.

§ 3 MEDLEMMER

3.1. Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med
optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlagger det til enhver tid fastsatte indskud
med eventuelt tillaeg.

3.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pd
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szelge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra
auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og
bolig og de vilkdr, overtagelsen skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

3.3. Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbolig til sig og sin husstand.

3.4. Ved at flytte ind forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som hel&rsbeboelse for sig og sin
husstand.

3.5. Hver andelshaver mé ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen,
med mindre andelshaveren er midlertidig fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begraenset periode pa normalt hgjst to ar.

§ 4 INDSKUD
4.1.Indskud udggr nedennaevnte belgb og procentsatser:

Boligtype A 1: kr. 110.650,00 1,403
Boligtype A 2: kr. 126.325,00 1,599
Boligtype B 1: kr. 152.150,00 1,922
Boligtype B 2: kr. 154.425,00 1,956
Boligtype C 1: kr. 197.725,00 2,506
Boligtype C 2: kr. 185.825,00 2,356
Loftsrum 20G: kr. 9.131,00 0,116

4.2. Indskuddet skal betales kontant.
§ 5 HAFTELSE

5.1. Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende, jfr. dog stk. 2.



5.2. For de I&n i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller h&ndpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, haefter medlemmerne - uanset stk. 1 - personligt og pro rata, safremt kreditor har taget
forbehold herom.

5.3. Et fratreedende medlem eller hans bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt
andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 ANDEL

6.1. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til de i § 4.1. anfgrte procentsatser.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til boligens lejevaerdi.

6.2. Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne
i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6b.

6.3. Andelen kan bel8nes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises
eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant
tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

§ 7 BOLIGAFTALE

§ 7.1 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver enkelt andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv.

§ 8 BOLIGAFGIFT

8.1. Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsamlingen,
der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det
indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse kommer til at svare til boligens lejeveerdi.

8.2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger er fastsat efter fordelingstallene
angivet i § 4, stk. 1.

8.3. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifslge lejeloven kan
opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 9 VEDLIGEHOLDELSE

9.1. Al vedligeholdelse inde i boligen pdhviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzelles
forsyningsledninger og bortset fra udskiftning af yderdgre samt vinduer, dog jeevnfgr § 9.3. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til
boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kgkkenborde. Vedligehold af aflsb under gulv pdhviler
foreningen, bortset fra skader der skyldes uhensigtsmaessig brug.

9.2. Al vedligeholdelse af bygningen udvendig pahviler andelsboligforeningen, herunder privat isatte dgre og
vinduer. Dette gaelder dog ikke privat opfgrte glasvindfang og -vinterhaver, som andelshaveren har pligt til
at vedligeholde, herunder ogsa dgre og vinduer. Opfyldes vedligeholdspligten til sddanne tilbygninger ikke
efter forgeeves pakrav, kan generalforsamlingen forlange tilbygning fjernet pa andelshaverens bekostning
eller ekskludere andelshaveren i henhold til vedtaegtens § 21.

9.3 Andelshaverens vedligeholdelsespligt inde i boligen savel som udvendig omfatter ogsa individuelle
forbedringer og aendringer af boligen, som ikke er omfattet af stk. 2.

9.3a. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaverne.
Sadanne arbejder kan efter beslutning pa generalforsamling overtages af andelsboligforeningen til udfgrelse,



i hvilket fald andelshaveren er forpligtet til at give andelsboligforeningens udfgrende uhindret adgang til at
gennemfgre arbejdet.

9.4. Al vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af carport og det til boligen knyttede haveareal pahviler
andelshaveren.

9.5. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som skyldes slid og zelde.

9.6. Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler for, hvorledes den udvendige vedligeholdelse, herunder
vedligeholdelse af haveareal og faelleshus skal foretages.

9.7. S&fremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
mé&neders varsel, jfr. § 21.

§ 10 FORANDRINGER

10.1. Andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen. Enhver forandring skal -
inden den bringes i udfgrelse — godkendes af bestyrelsen. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerkseaettes.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod §10.4., kan bestyrelsen ggre indsigelse
inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at
fa forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelsen af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaver tegner forsikring eller stiller anden
passende sikkerhed for skader p& ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve,
at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til sldre eller handicappedes szerlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

10.2. Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure og
carporte eller til at opseaette eller 2endre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerkseettelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om omforandring, safremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skgnnes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.

10.3. I alle ansggninger skal forandringerne vaere beskrevet fyldestggrende (inklusive en malsat tegning).
Nar bestyrelsen har modtaget en ansggning om forandring, ivaerksaetter bestyrelsen en vejledende hgring
blandt de omkringboende naboer/genboer. Efter aftale med bestyrelsen kan andelshaveren selv udfgre
hgringen. Beslutning om eventuel forandring kan farst traeffes, ndr hgringen er afsluttet. Bestyrelsen kan
bede andelshaveren om at forelaegge forandringen for faellesmgdet og derefter p& en generalforsamling.

10.4. Alle forandringer skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

10.5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter §10.1. I tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.
Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede héndvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at
den/de udfgrende hdndveerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation
skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

10.6. Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering
inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshavernes regning eller andelshaveren
kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 méneders varsel, jf. § 21.



10.7. En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

§ 11 FREMLEJE

11.1. En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af
sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

11.2. En andelshaver er, ndr han har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar, berettiget til at fremleje eller -
I&ne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt to ar. Fremleje kan séledes ikke tillades efter
fraflytning eller dgdsfald, uanset om der méatte vaere szerlige grunde s& som svigtende salg. Hvis en andelshaver
har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum 1 ar, for ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

11.3. Fremleje eller 18n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pd de af dén fastsatte betingelser.
§ 12 HUSORDEN

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid - bindende for alle medlemmer - fastsaette regler for husorden,
husdyrhold m.v.

12.2.Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres siledes, at bestdende rettigheder bibeholdes
indtil dyrets dgd.

§ 13 OVERDRAGELSE

13.1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i
§ 13.2. til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

13.2. Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefglge:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller
til en person, der er beslaegtet med andelshaveren i lige op- og nedstigende linie, eller til en person, der har
haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

B. Andre andelshavere, saledes at den med laengst samlet anciennitet i foreningen gar forud. Fortrinsretten i
henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres, sdledes at
indstillingsretten vedrgrende den sdledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

C. Andre personer, der er indtegnet pd interesseliste hos bestyrelsen og som efter bestyrelsens skgn er
bedst egnede.

Bestyrelsen skal ved sit skgn b. la. laegge vaegt pa

* forholdet mellem stgrrelsen af boligen og ansggerens husstand

* at ansgger tilslutter sig foreningens vedtaegter og husorden og er indstillet pd at deltage i faellesskabet
* at der sikres en bred og varieret beboersammensaetning.

Bestyrelsen har en frist pd 6 uger fra opsigelsestidspunktet til at finde en ny andelshaver. Lykkes det ikke,
traeder § 13.2.D i kraft.

D. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

13.3 S8fremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes § 14,
eller szelger gnsker at saelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er neevnt i § 13, stk.
2, litra a, skal den kgber, der gnsker at kgbe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen veere bundet af sit
tilbud i 10 hverdage, sdfremt nedseettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv



Igsgre. Andre andelshavere skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som saelger har kunnet opn3 til
anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fgr ksbers vedstdelsesfrist udigber.

§ 13a FREMGANGSMADE VED AFSTAELSE

13a.1 @nsker en andelshaver at afstd sin andelsbolig skal andelshaveren skriftligt meddele dette til
bestyrelsen.

13a.2 N&r bestyrelsen har modtaget meddelelsen indkalder foreningen en byggeteknisk sagkyndig med
henblik p& vurdering af forbedringer, seerligt tilpasset inventar og eventuel lgsgre, fejl og mangler, samt
boligens generelle vedligeholdelsestilstand. Szelger skal lave en opggrelse over forbedringer og saerligt
tilpasset inventar og eventuelt Igsgre til brug for vurderingsmanden. Vurderingen er bindende for salger.

13a.3 Den af boligforeningen udpegede vurderingsmand skal have kendskab til opggrelse af afskrivninger af
forbedringer m.v. efter ABF’s afskrivningskurver og forbedringskatalog.

13a.4 Seelger betaler samtlige omkostninger ved vurderingen.

13a.5 Safremt szelger helt eller delvist undlader at udarbejde opggrelse over forbedringer m.v. skal
vurderingsmanden udarbejde sin opggrelse pa det foreliggende grundlag.

13a.6 Seelger skal give vurderingsmanden adgang til boligen.

13a.7 Seelger er ansvarlig for, at der foreligger gyldig energimaerkning af andelen inden den szlges. Det er
seelgers pligt at fa udarbejdet nyt energimaerke, hvis det tidligere ikke laengere er gyldigt. Szelger betaler
samtlige omkostninger i forbindelse hermed.

13a.8 I en periode p3 6 uger fra den forstkommende 1. i maneden efter modtagelsen af meddelelse om
gnske om afst3else har foreningen ret til at anvise en ny andelshaver, jfr. § 13.

13a.9 Indstiller foreningen ikke en ny andelshaver indenfor den anfgrte frist, overgar indstillingsretten til
seelger, jfr. § 13.2, litra D.

13a.10 Overtagelsesdagen fastsaettes til den 1. i en mned. Overtagelsen kan tidligst ske 3 m&neder efter
modtagelsen af meddelelsen om gnske om udtraeden, medmindre andet aftales med bestyrelsen.

§ 14 PRIS

14.1. Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende
retningslinier:

A. Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelens pris og
prisstigning fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af foreningens geeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere
pris.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme pris
for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en
standardformular.

B. Veerdien af forbedringer, jfr. §10, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. S&fremt andelshaveren under byggeriets opfgrelse og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt szerskilt forhgjet vederlag for installationer, sdsom kgkken, skabe
og fliser, opggres og afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfgrt.



C. Veerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal fastsaettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse. Fradraget skal dog mindst andrage 10% om
dret fra anskaffelsestidspunktet.

D. Veerdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastssettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

H. S&fremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristillaeg respektiv
prisnedslag under hensyn hertil.

14.2. S3fremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages Igsgre eller indgdes anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. (Kgber skal indtil overtagelsesdagen frit kunne
afvise eller fortryde kgbet eller retshandlen). Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte
vilkar.

14.3. Fastszettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

§ 15 FREMGANGSMADE

15.1. Mellem szelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal kgber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af kebesummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og Igsgre samt eventuelt pristillaag
eller -nedslag for vedligeholdelsesstand. Kgber skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gores
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastszettelse og om straf.

15.2. Alle vilkdr for overdragelse skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal
oprettes pa standartformular. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant - eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller-
auktion.

15.3 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgéet pa foreningens konto i
pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal kgber senest 5
hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere ksbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

15.4. Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine
tilgodehavender og ngdvendige belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 18n med henblik p3 frigivelse af
garantien - afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant - og udleegshavere, og
dernaest til den fraflyttende andelshaver.

15.5. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et
skgnsmaessigt belgb til daekning af kgberens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overdragelsen.

15.6. Snarest muligt efter kgberens overtagelse af boligen, skal denne med bestyrelsen gennemga boligen
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar
og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt kgberen forlanger prisnedslag for veesentlige
mangler, som skgnsmanden ikke har haft mulighed for at vurdere, kan bestyrelsen bede skgnsmanden om
en ny vurdering. Sk@gnsmanden bestemmer hvorledes omkostningerne ved sk@gnnet skal fordeles mellem den
fraflyttende andelshaver og kgberen eller eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal
tage hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved skgnnet.

15.7. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 4-6, skal afregnes senest 3 uger
efter overdragelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra kgberen.



§15a

15a.1. Overdragelse af carporte opfart pa foreningens fzelles parkeringsarealer sker ved fraflytning og i
gvrige tilfaelde til andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen. Blandt andelshavere, der
er indtegnet senest den 18. juni 1990, har fgrst indmeldte i foreningen forrang. Herefter fglger ventelisten
tidspunktet for indtegning pa denne. Foreningen har dog til enhver tid ret til forud for andelshavere at
overtage ledige carporte til foreningsformal. Safremt ingen er indtegnet pd venteliste er foreningen forpligtet
til at overtage ledige carporte.

15a.2. Overdragelse sker til en pris fastsat i overensstemmelse med reglerne i § 14 og under iagttagelse af
reglerne i § 15 stk.1, 1. pkt., og § 15 stk.2.

15a.3. For vedligeholdelse og foretagelse af forandringer finder reglerne i § 9-10 anvendelse.

15a.4. Fremleje af carporte kan i szerlige tilfaelde finde sted efter tilladelse af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelser.

§ 16 GARANTI FOR LAN

16.1. I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforeningsloven har
afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og |&ntager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal 18ngiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sd fald sende
skriftligt pakrav til ldntager om berigtigelsen af restancen inden en angiven frist p& mindst 4 dage. S&fremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal 18ngiver veere forpligtet til at lade 18net blive stdende som
oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere
I&ntageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksklusion.

16.2. Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er
givet. Garantien kan kun ggres gaeldende for det belgb, som restgzelden efter I3neaftalen skulle udggre, da
underretning om restancen blev givet, med tillaeg af 6 foregdende m&nedsydelser og med tillaeg af rente af
de naevnte belgb.

§17

17.1. Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig, og de vilkdr overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfgrt i § 15.

§ 18 DODSFALD

18.1. I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pageeldendes eventuelle segtefzelle/registrerede partner
veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

18.2 Hvis der ikke efterlades zegtefzelle/registrerede partner, eller denne ikke @gnsker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret fgrst til personer, som indtil dgdsfaldet havde haft falles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder, og dernaest til personer, der var besleegtede med den afdgde andelshaver i lige op- og
nedstigende linie. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for
overtagelsen skal godkendes.

18.3. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeder
naestefter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske p&, hvorefter det
indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

18.4 Hvis ingen andelshaver gnsker at overtage andelen, og bestyrelsen ikke har kunnet finde en kgber fra
interesselisten, gives fortrinsret til personer, som af den afdgde andelshaver overfor bestyrelsen var
anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.



§ 19 SAMLIVSOPHAVELSE

19.1. Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefaller/registrerede partnere er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab
og beboelse af boligen.

19.2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, s&fremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

19.3 Ved agtefeelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
gtefeeller vaere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefaelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 14-
16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles overtagelse gennem zegtefazlleskifte finder §§ 14
og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende
gtefeelle i disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
I&ngivende pengeinstitut.

§ 20 OPSIGELSE

20.1. Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i § 13 - 19 om overfgrsel af andelen.

§ 21 EKSKLUSION

21.1. Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med
boligafgift eller andre ydelser, som skal erlaegges sammen med denne, eller ydelser som foreningen hafter
for eller groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i
§ 10 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10 stk. 6, sdvel som
hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer,
eller i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen, eller
safremt et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det padgeeldende medlem ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr af bestyrelsen.

21.2. Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar
overdragelsen skal ske p&. Afregning finder sted som anfgrt i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen finder
§ 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse.

21.3. Andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg
af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for andelshaverens regning. Efter
salg finder afregning sted som anfgrti § 15.

§ 22 LEDIGE BOLIGER

22.1 I tilfelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overga til en andelshaver eller en bolig, hvor den tidligere
andelshaver har mistet indstillingsretten efter § 17, 18 og 21, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af nye andelshavere g frem efter reglerne i § 13B og C

§ 23 GENERALFORSAMLING
23.1. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen

23.2. Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
fglgende dagsorden:



1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse af &rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse, fastsaettelse af andelsvaerdier og beslutning
om eventuel a&ndring af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg af bestyrelse.
7. Eventuelt.

23.3. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 24 DIGITAL KOMMUNIKATION

24.1 Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a. meddelelser,
indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til andelshaverne.

24.2. En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers gaeldende e-
mailadresse.

24.3 Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver give foreningen
skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1 naevnte materiale og anden
gvrig kommunikation i fysisk form.

24.4 P3kravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til andelshaverne i
henhold til lovgivning herom.

§25 INDKALDELSE M.V.

25.1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

25.2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8 dage
fgr generalforsamlingen.

25.3. Et forslag kan kun behandles pd generalforsamling, s&fremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling. P& en ekstraordinzer generalforsamling kan der dog kun behandles
forslag som knytter sig til den angivne dagsorden, jf. §23.3.

25.4. Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes aegtefzlle eller en myndig neerstdende, der bebor boligen sammen med
andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig r&dgiver.
Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet p% generalforsamlingen.

25.5. Enhver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle/registrerede
partner eller en myndig naerstdende, der bebor boligen sammen med andelshaveren, eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 26 FLERTAL

26.1. Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedteegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens
medlemmer veere til stede.



26.2. Forslag om vedteaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering
kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 5%, om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb,
der &rligt overstiger 5 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie I8n, nedsparingslan,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 1an, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og
uden et maksimum p& fremtidig ydelse, kan kun vedtages p& generalforsamling, hvor mindst 3/4 af
medlemmerne er repraesenteret og med mindst 3/4 flertal. Er der ikke mindst 3/4 af medlemmerne
repraesenteret pd generalforsamlingen, men er mindst 3/4 af de repraesenterede medlemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4
flertal, uanset hvor mange medlemmer der er repreesenteret.

26.3. Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne
heaefter solidarisk.

26.4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 4/5 af samtlige medlemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men er et flertal p& mindst 4/5 af de repreesenterede medlemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 4/5
flertal, uanset hvor mange medlemmer der er repraesenteret.

§ 27 DIRIGENT M.V.

27.1. Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

27.2. Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pd generalforsamlingen passerede, skal
tilstilles andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 28 BESTYRELSE

28.1. Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.

§ 29 BESTYRELSESMEDLEMMER

29.1. Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 4 bestyrelsesmedlemmer.
29.2. Formanden veelges af generalforsamlingen for et &r ad gangen.

29.3. De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to 8r ad gangen - med valg af 2
bestyrelsesmedlemmer &rligt.

29.4. Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to bestyrelsessuppleanter for 1 &r ad gangen med
angivelse af deres raekkefglge.

29.5. Safremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller som suppleant opnar
lige mange stemmer, afggres valget ved lodtraekning mellem de pagaeldende.

29.6. Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan veaelges andelshavere, disses aegtefaeller samt
myndige naerstaende, sdfremt de bebor en bolig sammen med en andelshaver. Som bestyrelsesmediem
eller suppleanter kan kun veelges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.
Genvalg kan finde sted.

29.7. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, kasserer og en sekretaer.

29.8. Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naeste ordinsere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i hans sted
indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver
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mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinzere
generalforsamling.

29.9 Hvis der pa grund af bestyrelsesmedlemmers fratreeden i utide er ngdvendigt at veelge mere end to
bestyrelsesmedlemmer pa generalforsamlingen, afggr bestyrelsen, hvem af disse, der er p8 valg ved naeste
ordinaere generalforsamling, sdledes at der p& denne igen kan vaelges to bestyrelsesmedlemmer.

§ 30 MODER

30.1. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person, som han
er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresse i sagens afggrelse.

30.2. Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet godkendes af bestyrelsen.
30.3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31 TEGNINGSRET

31.1. Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 32 ADMINISTRATION

32.1 Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der har
tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at forestd ejendommens almindelige og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer
naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

32.2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration, og reglerne i naervaerende § stk. 3-5 finder da anvendelse.

32.3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler indsaettes p& seerskilt
konto i et pengeinstitut, pd hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved underskrift fra 2
bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i
forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsa8 modtagne checks og
postanvisninger skal indsaettes direkte p& kontoen.

32.4. Bestyrelsen valger af sin midte en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for foreningens bogholderi.

32.5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen tegner
foreningen en kautionsforsikring med daekningssum svarende til mindst Y- &rs indtaegter for foreningen.

§ 33 REGNSKAB

33.1. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er fra 1/7 til 30/6.

Fra 1. oktober 2022 andres regnskabs%ret til 1/10 - 30/9. Omlaegningsperioden er 1/7 22 - 30/9 22.

33.2. I forbindelse med udarbejdelse af §rsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser og
prisstigninger pd andelen, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden, indtil naeste arlige
generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

33.3 Hvert 8r medtages i budgettet og resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som en szerlig
post til anvendelse til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Fonden kan vaere en
regnskabsmaessig postering. Belgbets stgrrelse fastssettes hvert &r af generalforsamlingen. Det i fonden
opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien
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§ 34 REVISION

34.1. Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet,
revisor skal fgre revisionsprotokol.

8§ 36 OPLGSNING
36.1. Oplgsningen ved likvidation forest3es af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

36.2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles resterende formue mellem de til
den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.
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AEndring af vedtaegter

5a. er indsat i vedtaegterne efter vedtagelse pd ekstraordinzer generalforsamling den 20/8 1990.
1.1 sendret som folge af vedtagelse p& generalforsamlingen den 24/10 1991.

.1 zendret, og § 3.2, § 3.3, § 3.4 tilfojet efter vedtagelse pd generalforsamlingen 25/10 1995.

.2, § 16.2 0g § 16.3 aendret og § 16.6 tilfojet efter vedtagelse pd generalforsamlingen 27/10 1997.
3.2c eendret efter vedtagelse pa generalforsamlingen den 24/10 2000.

1 sendret som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2002.

3 ophaevet som folge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2002.

1 sendret som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2002.

1 andret som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2002.

8.2 sendret som folge af vedtagelse p& generalforsamlingen den 23/10 2002.

18.3 tilfgjet som folge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2002.

19.3 tilfgjet som folge af vedtagelse p& generalforsamlingen den 23/10 2002.

22.1 zendret som folge af vedtagelse pd generalforsamlingen den 23/10 2002.

28.9 tilfgjet som folge af vedtagelse pd generalforsamlingen den 23/10 2002.

.3 tilfgjet som folge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2003

4.3 andret som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2003

3a er indsat i vedtaegterne efter vedtagelse p& generalforsamlingen den 21/10 2004

4E-G er indsat i vedtaegterne efter vedtagelse pa generalforsamlingen den 21/10 2004

6.2, § 6.3, 13a.7, §15.3 0og §16.4 a&ndret som fglge af vedtagelse ekstraordinzer generalforsamling 11/1
05

§ 14.1f,§ 14.1g, §14.1h og § 15.2 tilfgjet som folge af vedtagelse pd ekstraordinaer generalforsamling den
11/1 2005

§ 9.3a tilfgjet som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den. 30/10 2006

§ 4.1 /Endret som folge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 29/11 2007

§ 9.2 AEndret som fglge af vedtagelse pd den ekstraordinsere generalforsamling den 12/3 2008

§ 13a.1, 13a.2, 14.4, 15.5 sendret som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 27/10 2009

§§ 2.1, 3.2-3.5, 5.2, 5.3, 6.3, 9,1, 9.3, 10.1, 11.2, 13.2B, 13a.3, 14.1A, 15.4-7, 16.2, 18.1, 18.2, 18.4,
19.1, 19.3, 23.2, 24.5, 25.2, 25,4, 28.4, 28.6, 29.2, 31,1 sendret og §§ 3.2, 8.2, 8.3, 13.3, 15.3, 32.3
indsat som fglge af vedtagelse pd generalforsamlingen den 28/10 2010.

§§ 10.2 og 10.3 aendret som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 23/10 2012.

§9.2 zendret som folge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 30/10 2013.

§ 13a.7 aendret som folge af vedtagelse pa generalforsamling den 24/10 2018.

§ 13a.7 tilfgjet og 13a.8, 13a.9 og 13a.10 nummeraendret som folge af vedtagelse pa generalforsamling den
23/10 2019.

§ 6.4 er udgdet og § 24 er indsat, og §§ 24-35 er andret til §§25-36 som fglge af vedtagelse pd
generalforsamling den 26/10 2021.

§ 33.1 er aendret som fglge af vedtagelse p& generalforsamlingen den 26.10. 2022.

§ 13.2.B er aendret som fglge af vedtagelse pa generalforsamlingen den 11.01.2024.

§ 10.1 og 10.5 er aendret, § 10.6 g 10.7 er tilfgjet, § 13.3 er aendret, § 14 E, F og G er udgdet, § 18.4, §
21.1.0g9 21.2, er aendret, § 21.3 er tilfgjet, og § 35 er udgdet som fglge af vedtagelse pa generalforsam-
lingen den 9.1.2025.
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