Bilag F NYT– Forslag til ændring af nedskrivningsregler for isatte døre og vinduer.
Forslag til ændring af nedskrivningsregler for isatte døre og vinduer
Baggrund
Efter gældende praksis nedskrives af andelshavere isatte vinduer og udvendige døre samt håndværkerudgifter over en periode på 20 år. Vi foreslår, at denne nedskrivning ophører, så sådanne forbedringer fremover ikke nedskrives men derimod lægges oven i andelsprisen. 

Begrundelse
· Udskiftning af yderdøre og vinduer påhviler andelsforeningen, jf. vedtægternes §9.1.
· Udvendig vedligeholdelse af bygningen, herunder privat isatte døre og vinduer, påhviler foreningen, jf. vedtægternes §9.2.
· Indvendig vedligeholdelse, herunder indvendig vedligeholdelse af døre og vinduer, påhviler andelshaver, ligesom al anden indvendig vedligeholdelse. Dvs. eksempelvis smøring og udskiftning af tætningslister.
· Jf. §9.5 omfatter andelshaverens vedligeholdelsespligt også forringelse af boligen, som skyldes slid og ælde.
· Såfremt andelen ikke er vedligeholdt, kan der ske en nedskrivning i andelsprisen.
Konsekvenser ved ændring
· Omkostningerne ved etablering af privat isatte døre og vinduer vil fremover blive betragtet som en forbedring, der ikke nedskrives.
· I tilfælde, hvor der ved tidligere salg allerede er foretaget nedskrivning, vil nedskrivningen ophøre ved det seneste salg.


§ 9 VEDLIGEHOLDELSE 
9.1. Al vedligeholdelse inde i boligen påhviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fælles forsyningsledninger og bortset fra udskiftning af yderdøre samt vinduer, dog jævnfør § 9.3. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også eventuelle nødvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til boligen, såsom f.eks. udskiftning af gulve og køkkenborde. Vedligehold af afløb under gulv påhviler foreningen, bortset fra skader der skyldes uhensigtsmæssig brug.
 9.2. Al vedligeholdelse af bygningen udvendig påhviler andelsboligforeningen, herunder privat isatte døre og vinduer. Dette gælder dog ikke privat opførte glasvindfang og –vinterhaver, som andelshaveren har pligt til at vedligeholde, herunder også døre og vinduer. Opfyldes vedligeholdspligten til sådanne tilbygninger ikke efter forgæves påkrav, kan generalforsamlingen forlange tilbygning fjernet på andelshaverens bekostning eller ekskludere andelshaveren i henhold til vedtægtens § 21.
 9.3 Andelshaverens vedligeholdelsespligt inde i boligen såvel som udvendig omfatter også individuelle forbedringer og ændringer af boligen, som ikke er omfattet af stk. 2. 9.3a. 
9.5. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse af boligen, som skyldes slid og ælde. 

Eksempel på konsekvensen ved at have overtaget en "gammel" forbedring:
Andelshaver A har i 2014 fået isat en dobbeltdør, dobbeltdøren kostede kr. 20.000.
Andelshaver A ønsker at fraflytte boligen i 2024. Ifølge AB Nymarksvej anses dobbeltdøren for at være en forbedring, der afskrives over 20 år, og i 2024 er den 10 år gammel.
Ifølge den 20-årige afskrivningskurve er der efter 10 år en restværdi på 63 % af det oprindelige beløb på kr. 20.000: Den afskrevne restværdi beregnes således: kr. 20.000 gange 63 divideret med 100 = kr. 12.600.
Andelshaver B flytter ind 2024 og betaler restværdien på kr. 12.600.
Med dette forslag vil Andelshaver B ikke få en yderligere nedskrivning af restværdien på kr. 12.600.
Det betyder at når Andelshaver B på et tiddspunkt fraflytter sin bolig, betaler Andelshaver C kr. 12.600 for dobbeltdøren.

Eksempel på konsekvensen ved at overtage en "oprindelig" forbedring.
Andelshaver X har i 2010 fået isat en dobbeltdør til en samlet udgift kr. 20.000.
I 2027 ønsker Andelshaver X at fraflytte boligen. 
Ifølge dette forslag vil Andelshaver X få kr. 20.000 for dobbeltdøren ved fraflytning, som betales af den nye Andelshaver Y.
